Prefeitura Municipal de Rio do Campo
Estado de Santa Catarina

FONE: (47) 3564-1158 - E-mail: prefeitura@riodocampo.sc.gov.br
CNPJ: 83.102.707/0001-36
RUA 29 DE DEZEMBRO, 70 - CENTRO - 89198.000 - RIO DO CAMPO - SC

Lei Complementar n2. 014/2013

“Dispde sobre o parcelamento do solo urbano de Rio do
Campo e dd outras providéncias”.

RODRIGO PREIS, Prefeito do Municipio de Rio do Campo, Estado de Santa Catarina, no
uso das atribuigdes que Ihe sdo conferidas por Lei, FAGO SABER a todos os habitantes deste municipio, que a
Camara de Vereadores aprovou e eu sanciono a seguinte Lei Complementar:

CAPITULO |
DAS DISPOSIGOES PRELIMINARES

ART. 12 - Esta Lei Complementa o plano Diretor Participativo e dispde sobre normas de aprovagdo do
parcelamento do solo.
PARAGRAFO 12 - O parcelamento do solo poderd ser feito mediante loteamento, desmembramento,
remembramento e condominios.
PARAGRAFO 22 - Os termos referidos no paragrafo anterior encontram-se definidos no artigo 32 desta Lei
Complementar.
PARAGRAFO 3¢ - deverdo ser observadas as leis estaduais e federais aplicaveis a matéria, em especial a Lei
Federal N@ 6,766 de 19/12/79 e a Lei Estadual ne 6.063 de 24/05/82.

SECAO|
DOS OBJETIVOS

ART. 22 - Esta lei complementar tem como objetivos:
| — orientar os projetos de parcelamento do solo.
Il — adaptar o maximo possivel 0s parcelamentos 4 topografia local.
|Il — assegurar a observancia de padroes minimos referentes a tamanhos dos lotes.
|V — adaptar os parcelamentos propostos aos parcelamentos existentes.
\ — compatibilizar a hierarquia viaria proposta com a hierarquia existente.
V1 — garantir melhor qualidade de vida individual e coletiva.
VIl — assegurar e orientar, a ocupagdo efetiva e 0 adensamento populacional das dreas urbanizadas, assim como
as areas de expansdo urbana, de forma a racionalizar os recursos dispenséveis para infra-estrutura.
Vil - hierarquizar as vias urbanas, segundo destinagdo de uso.

SECAOII
DAS DEFINICOES

ART. 32 - para efeito de aplicagdo da presente lei complementar, sdo adotadas as seguintes definicBes:
ABNT — Associagdo Brasileira De Normas Técnicas.
ACESSO PARTICULAR — acesso destinado ao atendimento de um lote, nunca inferior a 6,00 M (seis metros) de
largura.
ACLIVIDADE - diferenga altimétrica entre dois pontos em que o 22 ponto esta acima do ponto de referéncia.
AFASTAMETNO - distancia entre o extremo da construgdo e as divisas do lote, podendo ser:

A) FRONTAL
8) LATERAL
0 FUNDOS
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ALINHAMENTO — a linha diviséria entre o terreno de propriedade particular e a via ou logradouro publico.
ALVARA — documento que autoriza atividades sujeitas a fiscalizagdo da prefeitura.

AREA DE DOMINIO PUBLICO — é a area ocupada pelas vias de circulagdo, ruas, avenidas, pragas, jardins,
parques e bosques, estas 4reas, em nenhum caso poderéo ter acesso restrito.

AREA RURAL - toda 4rea do municipio, excluidas a area urbana.

AREA TOTAL DOS LOTES - € a resultante da diferenga entre a area do parcelamento e a drea do dominio
publico.

AREA TOTAL DO PARCELAMENTO - irea abrangida pelo loteamento, desmembramento ou remembramento.
AREA URBANIZADA — compreende as 4reas caracterizadas pela contiguidade das edificagdes e pela existéncia
de equipamentos publicos, urbanos e comunitarios, destinados ds funcdes urbanas de habitacao, recreagao e
circulagdo.

ARRUAMENTO — tragado, demarcagdo e abertura de ruas destinadas a circulagdo ou utilizag8o publica.

AUTO DE INFRAGAO — € o instrumento por meio do qual a autoridade apura a violagdo de disposi¢des da
legislagdo.

A.R. — Aviso De Recebimento.

A.R.T—Anotagdo De Responsabilidade Técnica.

BALAO DE RETORNO — alargamento nos logradouros sem saida (becos) para manobras de veiculos.
BENFEITORIA — obra de infra-estrutura ou melhoramento feito num determinado local.

CAUCAO - deposito de valores ou bens aceitos para tornar efetiva a responsabilidade de um ato.

CANTEIRO — rea destinada a ajardinamento junto ou ndo dos passeios publicos.

CASAN — Companhia Catarinense De Aguas E Saneamento.

CELESC — Centrais Elétricas De Santa Catarina

CONSULTA DE VIABILIDADE - questionamento a autoridade competente para realizagdo de agdes referentes a
parcelamento.

COTA ARBITRARIA — valor que exprime a altitude positiva ou negativa de um ponto ou uma curva em relagdo
ao nivel de referéncia.

C.R.E.A - Conselho Regional De Engenharia, Arquitetura E Agronomia.

DECLIVIDADE — diferenga altimétrica entre dois pontos em que o segundo ponto est4 abaixo do ponto de
referéncia.

DESMEMBRAMENTO - é a subdivisdo da 4rea em lotes destinados a edificacdo, com aproveitamento do
sistema vidrio existente sem abertura, prolongamento ou modificacdo de vias existentes.

DEGRADAGAO AMBIENTAL — € a alteraco das propriedades fisica, quimicas e biologicas do meio ambiente,
causada por qualquer forma de energia ou substancia sélida, gasosa ou combinagdo de elementos produzidos
por atividades humanas ou delas decorrentes em niveis capazes de direta ou indiretamente:

A) prejudicar a saude, a seguranca e o bem estar da populagéo;

B) criar condigdes adversas 4s atividades sociais e econdmicas;

C) ocasionar danos relevantes 4 flora, 4 fauna e outros recursos naturais.

D.N.P.M — Departamento Nacional De Preducdo Mineral.

D.E.R - Departamento De Estradas E Rodagem.

EMBARGO — ato administrativo que determina a paralizagdo de uma obra.

EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS — s3o os equipamentos publicos de educacdo, cultura, saude, lazer, area
verde, seguranga e assisténcia social.
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EQUIPAMENTOS URBANOS - sdo os equipamentos publicos de abastecimento de agua, rede, coleta e
tratamento de esgoto, rede de energia elétrica, rede de coleta de dgua pluvial, rede telefénica, rede de gds
canalizado e equipamentos de coleta e armazenagem de lixo.

ESPECIFICAGAO — descricdo dos materiais e servigos indicados.

ESTACIONAMENTO — espaco reservado para um ou mais veiculos.

EAIXA “NON AEDIFICANDI” — 4rea de terreno onde no sera permitida construgdo.

FAIXA SANITARIA — drea destinada a condutores de dejetos.

EILTRO ANAEROBIO — unidade de tratamento biolégico do efluente da fossa séptica de fluxo ascendente em
condicdes anaerébias, cujo meio filtrante mantém-se afogado.

FOSSA SEPTICA — unidade de sedimentagdo e digestdo de fluxo horizontal, destinada ao tratamento de esgotos.
GLEBA — porcdo de terreno considerada.

LOGRADOUROS — toda parcela de territério de propriedade publica e de uso comum da populagdo.

LOTE — porgdo de terreno com testada para a via publica ou servido por acesso particular.

LOTE MINIMO - porgdo minima permitida de terreno liquido como resultado de processo de parcelamento
(loteamento, desmembramento ou remembramento), representado em metros quadrados.

LOTEAMENTO - subdivisio de gleba em lotes destinados a edificagdes, com abertura, modificacdo ou
prolongamento de vias de circulagdo e logradouros.

LOTEAMENTO CLANDESTINO — loteamento feito sem prévia aprovagdo ou em desacordo com o projeto.

LTs — linha de transmissdo de energia da celesc.

N.D.A - nivel de degradacdo ambiental, estabelecido pela fatma. pode ser classificado em:

A) Pequeno (A)

B) Médio (B)

C) Alto(C)

OCUPAGAO REVERSIVEL OU PROVISORIA — entende-se por ocupacdo reversivel ou proviséria, uma construgdo
de até 20,00 m? (vinte metros quadrados) com qualquer material, exceto alvenaria.

PASSEIO — parte da via de circulagdo ou logradouro destinado a circulagdo de pedestres.

PARCELAMENTOS POPULARES — sdo considerados populares os parcelamentos comercializados por valores
inferiores ao praticados no mercado e em condicdes de pagamentos facilitados, conforme avaliagdo da
prefeitura.

PENALIDADE: conjunto ou sistema de penas impostas pela legislacdo.

PERIMETRO URBANO - linha que delimita a drea urbana da érea rural.

PISTA DE ROLAMENTO — 4rea da via publica destinada ao trafego e ao estacionamento de veiculos.

QUADRA - é a area de terreno delimitada por vias de comunicagdo, subdividida ou ndo em lotes.

RECUOS - faixa de reserva destinada a futura ampliagdo do logradouro.

REINCIDENTE — é quem violar o preceito das leis, por cuja infragdo ja tenha sido autuado ou punido.,
REMEMBRAMENTO - a juncio de duas ou mais dreas formando um novo lote.

SUMIDOURO - pogo destinado a receber o efluente da fossa séptica e a facilitar sua infiltracdo subterranea.
TALVEGUE - linha sinuosa, no fundo de um vale, pela qual as dguas correm, e que divide os planos em duas
encostas.

TESTADA - é a medida da parte do terreno representada em metros, que faz frente para as vias de circulagdo.
TITULO DE DECLARAGAQ DE PROPRIEDADE — documento que a posse legitima da propriedade expedido pelo
cartério de registro de imoveis.

U.F.M - Unidade Fiscal Municipal
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VIA DE CIRCULAGAO - é toda aquela que faculta a interligagdo das fungdes: habitagdo, trabalho e recreagdo. é
composta de: pista de rolamento e passeio.

VIA DE CIRCULAGAO DE PEDESTRE —via de circulagdo onde é proibido o trénsito de veiculos.

VISTORIA — revista e inspegdo por pessoa habilitada para tal.

CAPITULO I

DAS NORMAS GERAIS
ART. 42 - o disposto na presente lei complementar, obriga n3o so os loteamentos, desmembramentos,
remembramentos e condominios realizados para venda ou melhor, aproveitamento de imoveis, como também
os inventarios, para extingdio de comunh3o de bens ou qualquer outro titulo.
ART. 5¢ - a prefeitura cobrard do loteador tudo quanto tiver que despender com equipamentos urbanos ou
expropriagdes para regularizar o loteamento promovido & sua revelia ou executado em desacordo com as
normas de aprovagao.
ART. 62 - ndo serdo aceitos planos de arruamento e loteamento de terrenos que acarretem desapropriagdo a
custo da municipalidade.
ART. 72 - é condigdo necessdria & aprovagdo de qualquer arruamento ou loteamento, a execugdo pelo
interessado, sem &nus para a prefeitura, de todas as obras de terraplenagem, pontes, muros de arrimo, bem
como de outros servigos exigidos por esta lei complementar.
PARAGRAFO UNICO - nos projetos de arruamentos e loteamentos que afetem ponto panoramico ou aspecto
paisagistico, deverdo ser adotadas as medidas necessarias e convenientes & sua defesa, podendo a prefeitura
exigir, para aceitagdo do projeto, a construcdo de mirantes, belvederes, balaustradas e a realizagdo de qualquer
outra obra necessaria ou serviddo publica para esses lugares.
ART. 82 - em nenhum caso os arruamentos ou loteamentos deverdo prejudicar o escoamento natural das dguas
nas respectivas bacias hidrogréficas.
ART. 92 - nos fundos dos vales e talvegues sera obrigatério a reserva de faixas sanitarias para escoamento de
aguas pluviais e de rede de esgotos. serdo essas faixas proporcionais a bacia hidrografica contribuinte,
conforme a tabela seguinte:

AREA DA BACIA HIDROGRAFICA LARGURA FAIXA NAQ EDIFICAVEL

(HECTARES) (METROS)
ATE 50 4
50 A 100 6
100 A 200 10
200 A 500 15
500 A 1.000 20
1.000 A 2.000 25
2.000 A 5.000 30
5.000 A 10.000 40
10.000 A 20.000 50
20.000 A MAIS 60

ART. 10 - nos arruamentos de terrenos marginais a cursos d'dgua, serd exigido em cada margem uma faixa
“non aedificandi” definida no capitulo VII, se¢do VI desta lei complementar.
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ART. 11 - os cursos d'agua ndo poderdo ser aterrados e tubulados sem aprovagdo de projeto pela prefeitura.
ART. 12 - a denominacdo dos loteamentos deverd obedecer as seguintes normas para sua identificagdo:

| - VILA — quando a area for inferior a 50.000,00 m? (cinquenta mil metros quadrados);

Il - JARDIM — quando a rea estiver compreendida entre 50.000,00 m? a 500.000,00 m? (cinquenta mil metros
quadrados a quinhentos mil metros quadrados) respectivamente;

Il - PARQUE — quando a area for superior a 500.000,00 m? (quinhentos mil metros quadrados).

PARAGRAFO UNICO - os loteamentos ndo poderdo receber denominacdo igual & utilizagdo para identificar
outros setores da cidade.

ART. 13 — deverdo ser tomadas todas as providéncias possiveis pelo loteador durante a execucdo das obras de
alteragdo do perfil natural do terreno para evitar a erosdo.

ART. 14 — quando no loteamento for usado um sistema de abastecimento hidraulico préprio, este devera estar
distante das fontes de contaminagdo (em especial a representada pelas fossas sépticas).

PARAGRAFO UNICO — a capacidade minima do sistema deve atender com folga aos lotes propostos e ser
aprovada pela CASAN.

CAPITULO Il

DAS AREAS PARCELAVEIS E NAO PARCELAVEIS
ART. 15 — o5 parcelamentos deverdo ser elaborados de modo a se obter conjuntos urbanos com a melhor
disposicdo para os logradouros publicos e para os lotes, em funcdo de sua localizagdo, destino e uso,
harmonizando-se com a topografia e conforme exigéncia desta lei complementar.
PARAGRAFO 12 - fica sempre a critério da prefeitura, qualquer que seja o caso de abertura de logradouros por
iniciativa particular, a aceitagdo ou recusa integral de anteprojeto ou de qualquer de seus detalhes.
PARAGRAFO 2¢ - a prefeitura poderé limitar a aprovagdo de parcelamento da terra, para evitar excessivo
numero de lotes e o consegiiente aumento do investimento subutilizado em obras de infra-estrutura e custeio
de servicos, bem como o surgimento de situacBes que caracterizam degradacdo ambiental.
ART. 16 - somente serd admitido o parcelamento do solo em area urbana.
ART. 17 — ndo sera permitido o parcelamento do solo:
| - em terrenos alagadicos e sujeitos 4 inundagdes, antes de tomadas as providéncias necessarias para
assegurar o escoamento das dguas.
Il — em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo & salde publica, sem que previamente
saneados.
Il — em terreno com inclinagdo igual ou superior a 30% (trinta por cento)
IV — em terrenos onde as condicdes geoldgicas ndo aconselham as edificagdes, de acordo com o levantamento
geolégico, a ser desenvolvido pela prefeitura.
V - nas faixa “non aedificandi” ou naquelas onde a poluigdo impeca condigdes sanitarias suportaveis, até a sua
corregao.
VI — em terrenos situados em fundos de vale essenciais para escoamento das dguas e abastecimento publico, a
critério do érgdo estadual competente e a anuéncia da prefeitura.
Vil - nos mananciais de captagdo de dgua em uso ou definidos como tais, pelo poder executivo.
VIl — em terrenos onde for necessaria a preservagdo para o sistema de controle da erosdo do solo.
ART. 18 - a construgdo de mais de uma edificagao auténoma, dentro de um mesmo lote, ndo constitui
desmembramento e este s6 sera admitido como tal se dai resultarem lotes edificaveis de acordo com esta lei
complementar.
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CAPITULO IV

DOS REQUISITOS URBANISTICOS DOS LOTEAMENTOS
ART. 19 - o proprietario da area cedera ao municipio, sem énus para este, uma percentagem de no minimo
35% (trinta e cinco por cento) da gleba a lotear destinada a equipamentos comunitarios, urbanos, vias de
circulagdo e area verde.
PARAGRAFO 12 - poderd haver redugdo da percentagem quando se tratar de loteamentos destinados ao uso
industrial cujos lotes forem maiores do que 15.000,00 m? (quinze mil metros quadrados), caso em que a
percentagem poderd ser reduzida até 25% (vinte e cinco por cento).
PARAGRAFO 22 - a area a ser reservada seré determinada pela prefeitura por ocasido da consulta de
viabilidade;
PARAGRAFO 32 - da drea destinada ao municipio nos processos de loteamento, no minimo 10% (dez por cento)
serdo destinados para drea de lazer e equipamentos.
PARAGRAFO 4¢ - a drea correspondente a faixa “non aedificandi” podera ser cedida ao municipio no ato de
aprovagio do loteamento, podendo ser considerada em até 10% (dez por cento) no computo da percentagem
minima dos 35% (trinta e cinco por cento) exigida por esta lei complementar.
ART. 20 — as areas verdes poderdo ser autorizadas a permuta pelo poder executivo desde que sejam
desafetadas e que:
| - implique em aumento destas areas;
Il —a ampliag3o se verifique no proprio bairro ou num bairro limitrofe.
ART. 21 - quando se tratar de parcelamento popular poderd haver reducdo nas exigéncias das normas técnicas
desta lei complementar sendo que:
| - o lote minimo poderd ter a drea reduzida para até 200,00 m? (duzentos metros quadrados) e testada minima
de 10,00 (dez metros);
Il — o municipio podera permutar a implantagdo da infra-estrutura, por lotes equivalentes em valor, ao custo da
infra-estrutura oferecida pela prefeitura, conforme avaliagio da assessoria de planejamento, sendo que as
obras de infra-estrutura sé serdo executadas apds assinatura de termo de compromisso entre as partes.
PARAGRAFO 12 - ndo serd permitida a venda de mais de um lote por pessoa fisica.
PARAGRAFO 22 - a venda dos lotes populares sé podera ser efetuada para pessoas fisicas comprovadamente
carentes conforme triagem da prefeitura.
PARAGRAFO 32 - 0 nimero maximo de lotes permitidos em um loteamento popular serd de 100 (cem).
PARAGRAFO 4¢ - além das normas ja estabelecidas, a comercializagdo de lotes nos parcelamentos considerados
populares deverdo atender ainda as normas instituidas por decreto do poder executivo.
PARAGRAFO 52 - Para as situacdes de regularizagdes fundiarias em dreas jd ocupadas o lote minimo podera ser
de 128 m? e com testada minima de 8 metros.

CAPITULO V
DA APROVAGAO DOS PROJETOS DE PARCELAMENTOS

ART. 22 — visando aprovagdo os parcelamentos dividem-se em:
| — loteamento;
|l —desmembramento e remembramento;
1l — condominio.
ART. 23 - nio serdo aprovados novos projetos de parcelamentos de requerente que possuir processo de
parcelamento irregular.
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SEGAO|

DOS LOTEAMENTOS
ART. 24 — os projetos de loteamentos serdo precedidos independentemente uma das outras, das seguintes
etapas legais:
| —consulta de viabilidade;
Il —anteprojeto;
1ll - projeto definitivo.
PARAGRAFO UNICO - é facultado, ao interessado, sob sua inteira responsabilidade e sem qualquer 6nus paraa
municipalidade, apresentar de uma sé vez e de forma global, o projeto definitivo do loteamento, reservado 4
prefeitura o direito de na analise considerar os prazos somados.

SUBSEGAO |

DA CONSULTA DE VIABILIDADE
ART. 25 - a consulta de viabilidade configura pedido de informagdo sobre a possibilidade de ser admitido o
loteamento e quais as normas.
PARAGRAFO UNICO - a prefeitura indicaré a legislagdo que fundamentara o parecer.
ART. 26 — a consulta de viabilidade sera emitida num prazo maximo de 15 (quinze) dias Uteis e o parecer tera
validade de 6 (seis) meses.
PARAGRAFO UNICO - o prazo poderé ser prorrogado por mais 6 (seis) meses a pedido da parte interessada,
observando sempre a legislagdo vigente na data da prorrogacgéo.

SUBSECAO Il

DO ANTEPROJETO DE LOTEAMENTO
ART. 27 — cumpridas as etapas da subsecdo anterior e havendo viabilidade da implantagdo do loteamento, o
interessado apresentard os seguintes elementos:
| - titulo de propriedade do imdvel, matricula atualizada do imdvel junto ao cartério de registro de iméveis e
hipoteca;
Il - planta de situacdo do terreno;
Il = planta do imovel, assinada pelo proprietdrio ou seu representante legal e por profissional registrado no
crea, contendo, no minimo:

a) os dados de medicdo topogréfica do terreno com curvas de nivel de metro em metro, os
equipamentos urbanos e comunitarios da drea a ser loteada, arruamento projetado, locagdo
exata das areas destinadas & recreagdo e usos institucionais e outras indicacdes de interesse;

b) os arruamentos adjacentes a todo o perimetro, as construgdes existentes no terreno a ser
loteado, bosques, monumentos naturais ou artificiais e outras informacdes de interesse;

c) localizagdo de cursos d'dgua, vegetagdo expressiva, area sujeita a inundagdes;

d) divisas da propriedade perfeitamente definidas;

e) subdivisdo em quadras e lotes com as respectivas dimens&es e numeracdes;

f) otipo de uso predominante a que o loteamento se destina;

g) indicagdo do norte magnético;

h) intencdes em relagdo a terraplanagem de ruas e ou lotes.

PARAGRAFO 12 - quando o loteamento ndo abranger toda a area do imovel, devera o proprietdrio apresentar
planta que englobe a totalidade do terreno.
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PARAGRAFO 22 - sempre que se fizer necessario, serd exigida ainda a extens3o do levantamento altimétrico ao
longo de uma ou mais divisas da drea a ser loteada, até o talvegue ou dividor mais préximo.

PARAGRAFO 32 - as plantas referidas neste artigo, bem como todas as plantas no processo de loteamento,
obedecendo sempre a escala 1:1000 (um por mil), além da normalizagio da ABNT, em no minimo 2 (duas) vias.
ART. 28 — havendo aprovagdo do anteprojeto o érgdo municipal competente indicara na prépria planta:

| — as vias de circulagdo existentes, projetadas ou previstas que compde o sistema vidrio basico da cidade,
relacionadas com o loteamento pretendido, a serem respeitadas;

Il - localizagdo aproximada dos terrenos destinados a equipamentos urbanos e comunitarios, das areas livres de
uso publico e das dreas verdes;

Il —as faixas sanitarias destinadas ao escoamento das dguas pluviais;

IV — as faixas “non aedificandi”;

V - relacdo dos equipamentos urbanos que serdo projetados e executados pelo interessado

PARAGRAFO 12 - 0 prazo méximo para estudos e despacho serd de 30 (trinta) dias uteis, ndo computados o
tempo dispendido na prestacdo de esclarecimentos pela parte interessada.

PARAGRAFO 22 - 0 despacho vigorard pelo prazo maximo de 1 (um) ano, apés o qual devers ser solicitado nova
consulta de viabilidade.

PARAGRAFO 32 - a aprovacio do anteprojeto nio implica na aprovacdo do projeto ou do loteamento.

SUBSEGAQ Il

DO PROJETO DEFINITIVO DE LOTEAMENTO
ART. 29 - aprovado o anteprojeto, o requerente, orientado pela planta devolvida, organizard o projeto
definitivo composto de no minimo 2 (duas), segundo normas da abnt, complementando com as seguintes
informacbes:
| = sistema vidrio local e respectiva hierarquia;
Il = subdivisdo das quadras em lotes, com as respectivas numeragdes e dimensdes, determinadas por esta lei
complementar;
Il - afastamento exigidos, devidamente cotados;
IV - dimensdes lineares e angulares do projeto, com raios, cordas, pontos de tangéncia e dngulos centrais das
vias e cotas do projeto;
V —curvas de nivel, atuais e projetadas, com equidistincia de 1,00 (um metro);
VI - perfis longitudinais de todas as vias e pracas;
VIl - indicagdes de marcos de alinhamento e nivelamento localizados nos angulos ou curvas das vias projetadas
e amarradas a referéncia de nivel existente ou identificavel;
VIl —indicacdo das serviddes e restricdes especiais que, eventualmente, gravam os lotes ou edificacdes;
IX - projeto completo da rede de distribuigio de dgua aprovado pela prefeitura.
X - projeto de rede de energia elétrica, aprovado pela Celesc;
Xl - projeto da rede coletora das dguas pluviais, com a meméria de célculo do dimensionamento das galerias;
Xl - projetos de sistema de drenagem, se for o caso;
XIll - projeto de rede de esgoto sanitario;
XIV - projeto de pavimentagéo, com os célculos respectivos e classe dos materiais a serem empregados;
XV —memorial descritivo e justificativo do projeto;
XVI - a indicacdo das dreas que perfazem, no minimo 35% (trinta e cinco por cento) da érea total loteada e que
passardo ao dominio do municipio, e outras informacdes, em resumo sendo;
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A) area total do parcelamento;

B) drea total dos lotes;

C) drea publica;

c.1) drea destinada a circulagdo;

c.2) dreas verdes;

c.3) areas destinadas a equipamentos comunitarios;

c.4) pragas e jardins;

XVII - indicacdo de muros de arrimos quando necessarios;

XVIIl = cronograma fisico financeira das obras do loteamento;

XIX — proposta para aprovagao parcelada do loteamento;

XX —outras informagdes se desejado ou solicitado.

PARAGRAFO 12 - ndo existindo rede de esgoto, o projeto a que se refere o inciso xiv contemplara solugdo para
fossa séptica, sumidouro, filtro aerébico e destino final dos efluentes.
PARAGRAFO 22 - 0 memorial do inciso XVI, deste artigo, contera:

a)  adescrigdo suscinta do loteamento, com suas caracteristicas e distingdo;

b)  as condigBes urbanisticas do loteamento e as limitagdes que incidem nos lotes e suas
construgdes, além das ja constantes das normas de planejamento do municipio;

c) aindicagdo dos espagos livres e das dreas destinadas a equipamentos urbanos e comunitérios
que passardo ao dominio puablico no ato do registro do loteamento;

d)  aindicagdo dos equipamentos urbanos e comunitarios e dos servigos publicos ou de utilidade
publica ja existentes no loteamento e adjacéncias, bem como o modo de se estabelecer as
conexdes necessdrias a sua utilizacdo.

ART. 30 — a aprovagdo do projeto definitivo ficard ainda condicionada, quando for o caso, a satisfacio de
exigéncias ditadas em legislacdo federal e estadual pertinentes.

ART. 31 - aprovado o projeto de loteamento o interessado assinara termo de compromisso em que se obrigara:
| — executar sem onus para a prefeitura, e no prazo por ela fixado, as agdes previstas no cronograma;

Il - facilitar a fiscalizagdo permanente da prefeitura durante a execugdo de obras e servigos;

Il - ndo outorgar qualquer escritura definitiva de venda de lotes antes de concluidos os servicos previstos no
item i deste artigo, pelo menos em toda a extensdo do respectivo logradouro, e cumpridas as demais
obriga¢des impostas por esta lei complementar ou assumida no termo de compromisso.

IV — anexar modelo do contrato de compra e venda, além de outras cldusulas, contendo:

A) a condicéo de que s6 poderdo receber construgBes depois de executadas as obras do item i deste artigo,
pelo menos em toda a extensdo do respectivo logradouro.

B) as restricdes previstas nesta lei complementar, em especial as obrigacdes pela execucdo dos servigos a
cargo do vendedor respondendo solidariamente os compromissarios compradores ou adquirintes na proporgio
da édrea de seus lotes;

v — caucionamento de dreas ou outros bens suficientes, a critério da prefeitura, para cobertura dos custos de
implantagdo do loteamento.

PARAGRAFO 12 - assinado o termo de compromisso, a prefeitura concedera alvara de licenga, para implantacdo
do loteamento onde contardo todas as condigdes cujo prazo de execucdo ndo excederd a 2 (dois) anos,
prorrogaveis a critério da prefeitura.

PARAGRAFO 22 - serdo possiveis 2 (duas) prorrogagBes no méximo.
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PARAGRAFO 32 - a prorrogagdo sera requerida pelo interessado & prefeitura, mediante ampla justificativa do
atraso ocorrido, que, caso seja indeferida, a prefeitura aplicard a multa no valor de 10,00 (dez) UFM, por dia (til
de atraso seguinte.

ART. 32 - os projetos de loteamentos poderdo ser modificados desde a proposta dos loteadores e adquirentes
seja aprovada pela prefeitura.

ART. 33 - ndo cabera a prefeitura qualquer responsabilidade pela diferenga de medidas dos lotes ou quadras
que o interessado venha a encontrar, em relagdo aos loteamentos aprovados.

ART. 34 — de posse do alvara de licenga o proprietario fara sua matricula no cartério de registro de iméveis e no
cadastro imobilidrio do municipio, num prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias.

SEGAO Il

DO PROJETO DE DESMEMBRAMENTO E REMEMBRAMENTO
ART. 35 - visando a aprovacdo de processo de desmembramento ou remembramento o interessado devera
solicitar consulta de viabilidade.
PARAGRAFO UNICO - a consulta da viabilidade se dard conforme, subsecio i, do capitulo v desta lei
complementar.
ART. 36 - cumprida as etapas do artigo anterior e havendo viabilidade do desmembramento ou
remembramento o interessado fard o pedido de desmembramento ou remembramento mediante
requerimento a prefeitura, acompanhado de titulo de propriedade, certiddo negativa e da planta de imdvel a
ser desmembrado ou remembrado na escala 1:1000 (um por mil), contendo as seguintes indicaces;
| —situagdo do imével, com as vias existentes e loteamento préximo;
Il - tipo de uso predominante no local;
Il - dreas e testadas minimas, determinadas por esta lei complementar, vélida para a (s) zona (s) na qual estd
situado o imavel;
IV — divisdo ou agrupamento de lotes pretendido, com respectivas édreas;
V —dimensdes lineares e angulares;
VI - perfis do terreno;
VIl - indicagdo das edificagdes existentes;
PARAGRAFO UNICO - todas as pegas graficas e demais documentos exigidos terdo a (s) assinatura (s) do (s)
proprietario (s) e responsével técnico registrado no CREA e ou CAU dentro das especificagbes da ABNT.
ART. 37 - o prazo maximo para aprovacdo do projeto de desmembramento ou remembramento serd de 30
(trinta) dias uteis, ndo computados o tempo dispendido na prestagdo de esclarecimentos pela parte
interessada.
PARAGRAFO UNICO - o despacho vigoraré pelo prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias, ap6s o qual devera
ser reiniciado o processo.
ART. 38 — a aprovagéo dos projetos referentes a esta se¢do so serdo permitidas quando:
| - os lotes desmembrados e/ou remembrados tiverem as dimensdes minimas exigidas;
Il - a parte restante do lote, ainda que edificado, compreender uma 4rea minima que possa se constituir em
lote independente.
ART. 39 — quando a drea remanescente ndo se constituir num lote minimo fica obrigatéria a sua vinculagéo a
outro lote.
PARAGRAFO UNICO - o cartério de registro de iméveis sé poderd escriturar o desmembramento ou
remembramento desejado mediante regularizacido da drea restante, em atos simultineos.
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ART. 40 - apos examinada e aceita a documentacdo, sera concedida “licenga de desmembramento e
remembramento” para matricula no cartério de registro de iméveis e no cadastro imobilidario do municipio
num prazo de 180 (cento e oitenta) dias.

PARAGRAFO 12 - 0 ato de matricula de loteamento no cartdrio de registro de iméveis importa na transferéncia
ao patriménio publico das dreas previstas no artigo 19.

PARAGRAFO 22 - somente apos a matricula, dos novos lotes no cartério de registro de imdveis, 0 municipio
podera conceder licenga para construgdo ou edificacio dos mesmos.

SECAO I

PARCELAMENTO EM CONDOMINIO
Art. 41 - Condominios Horizontais é aquele onde ha a divisdo do imével em unidades autdnomas destinadas a
edificacdo, as quais correspondem frages ideais das dreas de uso comum dos condéminos, sendo admitida a
abertura de ruas de dominio privado e vedada a de logradouros publicos internamente ao seu perimetro.
Art. 42 - Ainstituicdo de edificacdes em condominios deveré ser efetuada na forma do Art. 8.9, da Lei n.2 4.591,
de 16 de dezembro de 1964, e suas eventuais alteracdes, obedecendo ao disposto neste capitulo.
Pardgrafo Gnico - As relagdes entre os conddminos também regular-se-8o pelas disposicdes da legislagdo
federal citada no “caput” deste artigo e pelo Cédigo Civil Brasileiro.
Art. 43 - O condominio horizontal caracteriza-se:
| = pela constituicdo de unidades imobilidrias auténomas destinadas 3 edificagdo, devidamente identificadas,
individualizadas e descritas, como objeto de direito de propriedade de cada um dos adquirentes;
Il - pelo fechamento do perimetro da drea do condominio, com acesso controlado;
Il - pela destinagdo de seu sistema vidrio, espacos livres de uso publico e de implantagdo de equipamentos
urbanos e comunitdrios a utilizagdo especial privativa e em comunhdo dos proprietdrios das unidades
imobilidrias individualizadas, através da concess3o da Municipalidade quando do ato de aprovagio, cabendo-
Ihes todos os 6nus de conservagio e manutencio, e
IV - pela aprovagdo simultanea do projeto do condominio horizontal e dos projetos das unidades residenciais
auténomas, pelo Municipio.
Art. 44 - Serdo discriminadas na formalizagdo do condominio horizontal:
I = a fragdo ideal do solo de uso privativo de cada unidade auténoma, descrita e caracterizada por suas medidas
perimetrais, confrontagdes e drea;
Il — as partes do total do terreno que poderdo ser utilizadas em comum pelos titulares de direito sobre as
unidades auténomas, e
Il - as dreas que se constituirem em passagem comum para as vias publicas ou para as unidades entre si.
Art. 45 - Os Condominios Horizontais deverdo obedecer aos seguintes pardmetros:
| - somente serdo aprovados projetos com o niimero méximo de 30 (trinta) unidades, sendo que a drea maxima
do lote em condominio ¢ de 30.000 m? (trinta mil metros quadrados);
Il - as vias internas serdo de uso exclusivo aos conddminos, com acesso restrito, controlado e deverdo receber
pavimentagdo;
Il - as vias de circulagdo internas deverdo seguir especificagdes abaixo:
A) para até 5 (cinco) unidades auténomas: largura minima de 6m (seis metros), tendo obrigatoriamente passeio
de um lado com 1m (um metro) de largura;
B) de 6 (seis) unidades autdnomas: largura minima de 8m (oito metros), sendo que os passeios deverdo ter
largura minima de 1m (um metro) para cada lado e pista com 6m (seis metros);
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C) acima de 10 (dez) unidades auténomas: largura minima de 1,50m (um metro e cingiienta centimetros) para
cada lado e pista com 9m (nove metros);

IV — painéis de leitura dos servios de abastecimento de infra-estrutura devem ter acesso externo, e

V —instalacdo para a disposi¢do de lixo junto a via publica.

PARAGRAFO UNICO: Nas vias de circulagdo que se refere o inciso Ill pode ser reduzido a largura em até 1,5
metros (um metro e meio) equivalente a um lado do passeio.

Art. 46 - Os condominios horizontais com mais de 4 (quatro) moradias, possuirdo sempre:

| - portdo de fechamento de acesso;

Il - local para caixa de correspondéncia, obedecendo a normas da Empresa Brasileira de Correios e Telégrafos;
Il - local para coleta interna de lixo em recinto fechado;

IV —equipamentos de prevencdo e extingdo de incéndio segundo normas do Corpo de Bombeiros, e

V - @rea de uso comum para recreagéo proporcional ao niimero de compartimentos, de acordo com o0 abaixo
previsto:

a—proporcio minima de 6m? (seis metros guadrados) por unidade de moradia, ndo podendo ter drea
inferior a 40 m? (quarenta metros quadrados);

b - indispensével continuidade, nio podendo o seu dimensionamento ser feito por adigdo de areas parciais
isoladas, exceto se as areas parciais tiverem no minimo 40 m? (quarenta metros quadrados) cada uma;

¢ - obrigatoriedade de existir uma por¢3o coberta de no minimo 20% (vinte por

cento) da sua superficie até o limite méximo de 50% (cinglienta por cento);

d - obrigatoriedade de nela inscrever uma circunferéncia com raio minimo de 2,50 m (dois metros virgula
cinglenta centimetros);

e —facilidade de acesso através de partes comuns afastadas dos depésitos de lixo, centrais de gds e isolados 